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Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering. Parnu linn

B. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeringu iilesanded

Detailplaneeringu peamised tlesanded on:

krundi ehitusdiguse maaramine

krundi hoonestusala, see tahendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine

hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Detailplaneeringu peamine eesmark on Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistupiiride muutmine
ning planeeritavatele kruntidele kortermajade kavandamine.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on

Parnu Linnavolikogu 29. novembri 2018 otsus nr 96 Parnu linnas Karja tn 97, 99 ja Villa
tn 2a kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ja detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine koos lisaga (Maa-ala
asukoha skeem);

0U Parnu Maamddduteenistus 15.06.2018 koostatud maa-ala ja tehnovdrkude plaan.
Parnu linn Parnu linn Karja tn 97, 99. T66 nr TM-166/18.

Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute planeeringu ja hoonestuse arhitektuurivdistluse
vdistlustdd margusdénaga ,PILLIROOG* ja mille autor on HG Arhitektuur OU (Jiiri
Nigulas, Anna Endrikson, Andrea Ainjarv, Tomomi Hayashi, Hanno Grossschmidt).

Detailplaneering on koostamisel on arvestatud alljargnevaid materjale:

Planeerimisseadus

Tuleohutusseaduse

Parnu linna kehtiv Gldplaneering

Siseministri 30. martsi 2017.a. maaruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;
EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded.

EVS 894:2008 LOOMULIK VALGUSTUS ELU- JA BUROORUUMIDES

EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR.
Osa 1: Linnaplaneerimine

ja muud asjassepuutuvad seadused ja Gigusaktid.

1.3. Moisted

Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides tapsemalt
lahti mOtestamata voi kirjeldamata moisted.
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Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Hoonestusala:

Krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid ja rajatisi. Koik
hooneosad peavad jadama hoonestusala piiridesse, kui detailplaneeringu tingimusega ei
ole margitud teisiti. Krundile v8ib maadrata mitu erinevat hoonestusala. Erinevatele
hoonestusaladele v®ib maarata erinevaid arhitektuurseid ja ehituslikke piiranguid
arvestusega, et hoonestusaladele hoonete projekteerimisel ei Uletaks hoonete
summaarsed tehnilised naitajad (hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv krundil) krundi ehitusdigusega voi Uldiste arhitektuursete
tingimustega (hoonete suurim lubatud véimsus) maaratut.

Hoone:
Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.
Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega tihendatud vai sellele toetuv
asi, mille kasutamise otstarve, eesmark, kasutamise viis voi kestvus vbimaldab seda
eristada teistest asjadest.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind vordsustatakse majandus- ja taristuministri
05. juuni 2015 maaruse nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
§ 19 kasitletud hoonealuse pinnaga.

Hoone suurim lubatud korgus:
Vahemaa hoone vahetu ldhiimbruse planeeritud keskmise kdrguse ja hoone kérgeima
katuseharja, tulemdiri voi parapeti pealispinna vahel. Md6t antakse 0,1m tdpsusega.
Korguse modtmisel ei arvestata hoone katusel paiknevaid tehnoseadmeid, korstnaid,
vaikesemahulisi liftikambreid jms.

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:
Voimalikult tdpselt maaratav otstarve, milleks vdib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile vdib mé&idrata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei ole samane Parnu linna tldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastrisihtotstarbega. Planeeringus maaratud
krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemargid”
Siseministeerium 2013.

Maa-alune korrus:
Hoone korrus, millest korguslikult Gle 50% on allpool hoonet Umbritsevat keskmist
maapinna taset.

Hoone(te) minimaalne sidumiskorgus:
Vajadusel mdaéaratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne kérgusmark
hoone esimese maapealse korruse konstruktiivse pérandapinna peale.

Hoonete suurim lubatud véimsus:
Hoonestuse suurust iseloomustav arhitektuurne naitaja. Antakse vajadusel hoone
suletud brutopinna ruutmeetritena ihe ruutmeetrise tapsusega.

Planeeritud voimalik hoonekontuur:
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Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse
suurima voimaliku planeeritud hoonemahu ehitisalusest pinnast ja ei ole siduv hoone
hilisemal projekteerimisel.

Taisehitusprotsent:
Vajadusel maaratav krundi taisehitust iseloomustav suurus. Hoonete suurima lubatud

ehitisaluse pindala protsentuaalne suhe krundi pinda. Antakse 1 protsendi tapsusega
|ahima suurema taisarvuna.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
2.1. Planeeritava ala asukoht
Planeeringuala asub Parnu linnas, Kesklinna linnaosas, Tiiru ja Karja tanavate dares.

Linnakeskus asub planeeringualast ca 2 km kaugusel. Juurdepaas alale on Karja Viire ja Tiiru
tanavatelt. Lahimad thistranspordipeatused on Hotell Strand ja Kuke.

Jalgsi ja jalgrattaga on alale véimalik juurde paaseda piki olemasolevaid teid ja radu. Hetkel ei
ole planeeringu alale juurdepdaase vilja ehitatud.

L e LI

Joonis 1 Vade Karja tn 99 inistule

2.2. Kontaktvéondi iseloomustus, mojutegurid ja piirangud

Planeeritava alas imbruse moodustab valjakujunev kuid vaga eriilmeline linnakeskkond.

Alast pdhjasuunda jadb Parnu tennisekeskus koos tennisevaljakute ja tennisehalliga. Alast [adne
ja loodesuunas paiknevad eramud ja kortermajad. A. H. Tammsaare pst dares paikneb 4-
korruseline kortermaja ning selle taga erakliinik Villa Medica. Lahedusse jaab ka hotell Strand.
Alast Idunasse jadvad korterelamukrundid aadressidega Tiiru tn 1..9, mis on hetkel
hoonestamisel ja kuhu kavandatakse kuni 9-korruselisi korterelamuid.

Laiemalt vaadates on alal ruumiline side ka Mai elamupiirkonnaga. Elamupiirkonnast mere

poole jadb hetkel looduslik ala, mis on perspektiivne arendusala. Lahedusse jadb ka rannadarne
roostik.
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Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering. Parnu linn

2.3. Planeeringuala iseloomustus

2.3.1. Maakasutus ja hoonestus

Karja tn 97:
e katastritunnus: 62512:049:0026
e kinnistu pind: 1633 m?
e katastritksuse sihtotstarve: 100% arimaa

Karja tn 99:
e katastritunnus: 62512:049:0027
e kinnistu pind: 14 838 m?
e katastritksuse sihtotstarve: 100% arimaa

Villa tn 2a:
e katastritunnus: 62512:049:0017
e kinnistu pind: 449 m?
e katastrilksuse sihtotstarve: 100% tootmismaa

Ehitisregistri andmetel ei ole Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistud hoonestatud.

Tabel 1.
Katastriliksuse aadress | katastriiiksuse pindala m?
Karja tn 97 1633
Karja tn 99 14838
Villa tn 2a 449
KOKKU: | 16920

2.3.2. Lliikluskorraldus

Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistud asuvad Karja ja Tiiru tdnavate dares. Hetkel ei ole
kinnistutele juurdepadse valja ehitatud. Tiiru tdnava katastriliksus on moodustatud.
Planeeritavast alast idasse jaab suur Papiniidu tn 84 kinnistu. Eeldatavalt jadb planeeritava ala
idapiirile Papiniidu tn 84 kinnistule Karja tdnava pikendus, mis on kehtivas (2001.a)
Uldplaneeringus vilja toodud.

2.3.3. Haljastus, reljeef

Karja tn 97, 99 kinnistud on hetkel suhteliselt lage, kohati vGsastunud hoonestamata ala.

Reljeef planeeringualal on tasane. Maapinna korgusmargid Karja tn 97 ja 99 kinnistutel on
vahemikus +1,75 — +3.69 ABS jaades valdavalt 3,00 ja 3,50 vahele.
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Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering. Parnu linn

2.3.4. Tehnovérgud
Planeeringuala ei ole varustatud tehnovorkudega. Ala pShjaosast kulgeb labi elektrikaabel.

2.3.5. Kitsendused

Alal paikneb poliigonomeetriapunkt PP701, mis tdstetakse vajadusel iimber.

2.4. Kehtivad detailplaneeringud

e A. H. Tammsaare pst 37 ja 39 kinnistute ja piirneva maa-ala detailplaneering
(kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20. aprilli 2006.a otsusega nr 56).

Detailplaneeringuga on kehtestatud jargnev ehitusdigus:

Tabel 2.
Sihtotstarve arimaa
Korruste arv 4(5)
Hoonete arv 1
Suurim ehitisealune pind | 4455 m? (30%)
Suurim korgus Max 16 m

e Karja tn 97 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Parnu Linnavolikogu 18. septembri
2014 otsusega nr 75).
Detailplaneeringuga on kehtestatud jargnev ehitusdigus:

Tabel 3.
Sihtotstarve Majutushoone maa
Korruste arv 4
Hoonete arv 1
Suurim ehitisealune pind | 490 m? (30%)
Suurim korgus Max 13,5 m

2.5. Kooskdla lildplaneeringuga

Parnu linna asustustiksuse Uldplaneering 2025+ naeb planeeritaval alal maakasutuse
juhtotstarbeks ette korruselamute maa-ala (Ek), kuhu voib planeerida kolme- ja
enamakorruselisi korterelamuid, erandina ridaelamuid.

Arvestades, et ala lahendatakse tervikuna ja kogu ala on mdeldud Uhiseks kasutamiseks nii, et
kruntide piirid peavad jaama ldbitavaks, on korterite arv antud kogu ala kohta. Sea véimaldab
ka suuremat paindlikkust kruntide hoonestamisel.

Varasemalt planeeritud SPA muudetakse korterelamupiirkonnaks eelkdige seetéttu, et
tegemist on juba osaliselt elamumaaga. Olemasolevad SPA-d on oma arengusse kdvasti
panustanud ning asuvad véljakujunenud keskkonnas, mistottu on need kilalistele tuntud ja
héasti kdttesaadavad. Seet6ttu olukorras, kus turul on palju kogenud tegijaid, on uuele turule
oluliselt keerukam siseneda. Kuna piirkond on mitmekesise funktsionaalsusega asudes samas
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Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering. Parnu linn

ka mere lahedal, siis on see ala atraktiivne ka elamufunktsiooni jaoks. Lahtuvalt sellest on
elamufunktsioon alale igati sobiv.

Seoses Rail Balticu ja muude transpordivdimaluste paranemisega paraneb Parnule
juurdepaasetavus, mistdttu voib pikemas perspektiivis eeldada elamispindade jatkuvat
noudlust — eriti linna keskuses, mere dares ja muudes atraktiivsemates kohtades.

Koostatav detailplaneering on kehtiva Parnu linna asustusiiksuse iildplaneeringuga
kooskdlas.

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu asukoha teeb atraktiivseks eelkdige selle asukoht, mis on rannapiirkonnas
ning kahe olulise linnapiirkonna vahel (Eeslinn ja Mai elamupiirkond). Arvestades kesklinna ja
rannapiirkonna suhtelist lahedust, on elamispindade planeerimine piirkonda otstarbekas, sest
see aitab hoida uleval piirkonna teenuseid ja taristut. Samuti on see olemasoleva
linnakeskkonna efektiivne kasutamine, sest tegemist on kill kujuneva linnapiirkonnaga, kuid
sotsiaalne taristu, teenused, Ghistransport ja teed on piirkonnas juba olemas. Teenuste
olemasolu muudab Uhest kiiljest elamispindu atraktiivsemaks, kuid aitab samas neid ka
toimivana hoida.

Planeeringulahendus on koostatud ndnda, et eelistatult tuleks piirkonda pisielanikud luues
keskkonna, kus on tdidavad voimalused, mida perekonnad vdivad vajada (rattamajad,
manguvaljakud jms).

Hoonestuslahenduse aluseks on arhitektuurivdistlus, millega on ala terviklikult lahendatud ja
seotud labiva jalakaijate tee kaudu ka mere poole jddva alaga. Hoonestus on kavandatud
nonda, et see sobituks ruumiliselt kvartali ldhedusse jadva hoonestusega.

3.2. Planeeritava ala krundijaotus

Detailplaneering ndeb ette Karja tn 97 ja 99 ja Villa tn 2a kinnistute liitmise. Liidetav krunt
jagatakse kolmeks nii, et moodustub kaks suuremat ja liks vdiksem korterelamumaa krunt.

3.3. Hoonestuslahendus ja hoonestusalade paigutamise pohimotted

12. oktoober kuni 21. detsember 2020 viidi Iabi Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute
planeeringu ja hoonestuse arhitektuurivéistlus, mille vditis vOistlustd6 margusdnaga
,PILLIROOG*“ ja mille autor on HG Arhitektuur OU (Jiri Nigulas, Anna Endrikson, Andrea Ainjarv,
Tomomi Hayashi, Hanno Grossschmidt).
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Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Joonis 2 Viljavste arhitektuurivdistluse v8idutédst (HG Arhitektuur OU)

Lahenduse eesmargiks on kavandada kvartal selliselt, et alasse tekiks kvaliteetne, erinevaid
vOimalusi pakkuv Ghiselt kasutatav avatud ruum. Sellest tingituna on ettepanekuks paigutada
parkimine vdimalikult kvartali darde. Seelabi luua keskele suur haljasala ja jatta see piirkonna
elaniku ning jalakaia tarbeks. Autoga juurdepadsud on mitmeks jagatud, dara hoidmaks olukorda,
et aktiivsel kellaajal tekib kvartalisisene liiklusummik.

Hoonete paigutamisel on ldhtutud ideest, et hooned oleksid teineteisest véimalikult suure
vahekaugusega. Korruselisus jalgib planeeringu ideed ehk kérgemad hooned asuvad kvartali
idapoolses osas ja vastavalt muutub korruselisus madalamaks kvartali lddnepoolses osas.
Krundiskeemi kujundamisel on arvestatud detailplaneeringus soovitud kolme krundiga ning
nende jaotus toetab hoonete vahelise roheala teket (valjavote arhitektuurivdistluse voidutoo
seletuskirjast. HG Arhitektuur OU).

Tapsemad arhitektuursed tingimused vt p 3.4.
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3.4. Krundi ehitusdigus ning olulisemad arhitektuurinéuded

Tabel 4.
Ehitusdiguse ja pohiliste arhitektuurinduete tabel
Hoonete Suurim maa- |  Suurim maa- Suurim lubatud
Olemasoleva Positsiooni Krundi Krundi kasutamise suurim Suurim lubatud alune pealne korruselisus ia Krundi Katuse tiilip ja | Plan. maapinna arvestuslik
katastrilksuse aadress nr. pindala m? sihtotstarve™ lubatud arv korruselisus ehitisealune | ehitisealune pind KGraus | taisehitus % kalle korgus™*
krundil pind m2 m? g
Villatn 22; Karjatn 99 | 01 1666 ol 90, TOORAKAB 1 3 0 430 HAT-3K(11m) |26 amekalus | 3,60 abs.
. EK 90 - 100%; AK, AB 5 (vastavalt HA1 - 3k (11 m);
Karjatn 99 02 5743 0-10% 3 hoonestusalale) 0 1600 HA2 - 5Kk (17 m) 28 lamekatus 3,60 abs.
Karjatn 99; Karjatn 97 | 03 9511 (90, TO0RAAS g 7 0 1700 HA3- 7k (24m) |18 jamekatus | 3,60 abs.
16 920 m2 3730

Ehitusdiguse ja olulisemate arhitektuurinduete tabeli markused:

* Krundi kasutamise sihtotstarvete maaramise aluseks on "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013.
EK — korterelamu maa
AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
AB - kontori- ja biiroohoone maa

** Hoonete korguseid arvestatakse kérgusmargist 3,60 abs.

Arhitektuursed tingimused:
Hoonete ja keskkonna arhitektuurse lahenduse projekteerimisel votta aluseks arhitektuurivdistluse lahendus. Vorreldes voistlustddga on muudatused lubatud, kuid keskkonna (hooned + maastik) tldpilt peab jargima
vOistlustoo ideed.
1. Hoonete arhitektuurne lahendus peab olema kdrgetasemeline. Fassaadimaterjalide valikul kasutada vaarikaid piirkonda sobivaid materjale nii, et piirkond moodustaks tervikliku ja vaheldusrikka kompleksi
arvestades arhitektuurivdistluse ideed.
2. Hoonete fassaadidele kavandada ribid jm arhitektuursed detailid nii, et lahendus jadks sarnane voistlustooga.
Juhul kui arhitektuurivistluse t606 realiseerimisest soovitakse loobuda v6i seda olemuslikult muuta, siis tuleb korraldada uus arhitektuurivdistlus (vt p 3.3).
4. Planeeritavad mahulised rajatised (varju all olevad rattaparklad, priigimajad, kasvuhooned, haljasala rajatised) ei pea asuma hoonestusalas ja neid ei loeta hoonete arvu ega ehitisealuse pinna hulka.

w

Maksimaalne korterite arv:

Pos nr krt. arv

01 16
02 66
03 124

206

Korterite arv on arvestatud ldhtuvalt sellest, et pos 02 ja 03 kruntidel on parkimine osaliselt hoone all. Juhul kui hoone alla parkimist ei viida, siis rakendatakse Gp nduet (90 — 100 m? krundi pinda korteri kohta).



3.5. Liikluskorralduse p6himaotted

Planeeritavatele kruntidele on vdimalikud juurdepaasud kiilgnevatelt tanavatelt (Tiiru ja Karja
tn pikendus). Juurdepdasude tapne asukoht antakse projektiga.

Elamute parkimislahenduse (korterite ja parkimiskohtade arv, parklate paigutus jms) tapne
lahendus antakse projektiga. Parkimine lahendatakse arvestusega minimaalselt iiks
parkimiskoht (ihe korteri kohta. Vajadusel voib paigutada parkimiskohti hoonete alla.

Ule 20 kohalised parklad liigendatakse haljastusega. Parklates kasutada soovitavalt vett |bi
laskvaid pinnakatteid (vt p 3.6 tehnovdrgud, sademeveekanalisatsioon). Alates 30 kohalistest
parkimisaladest tuleb ette naha liiva 6li piidurid véi muud asjakohased tehnilised
lahendused.

Parkimisvajadus, kaasa arvatud jalgrataste parkimisvajadus, tuleb rahuldada omal kinnistul.
Parkimislahenduse normatiivi aluseks on standard EVS 843:2016 , Linnatanavad”. Soovitavalt
kavandada kortermajadele ,,rattamajad”, kus on rattaid véimalik mugavalt hoida.

3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundi uushaljastus, vaikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala tldine heakorrastus
antakse hoonete projektiga. Oluline on tagada terviklik maastikulahendus, mis ehitatakse vilja
etapiviisiliselt (vt ka p 3.14).

Pos 01 — 03 tagada vdahemalt 30% ulatuses krundi pinnast haljastatud dueala kujundamine,
mille alla kuulub haljastus, haljasala teed, manguvaljakud spordiplatsid jms. Kérghaljastuse
osakaal haljastatud alast peab jadma vahemikku 20 — 30% (vdra projektsioon maapinnale).

Parkimisalad liigendada vastavalt arhitektuurivdistluses ja planeeringujoonisel kajastatud
pohimottele (tdpne lahendus antakse projektidega).

Sademeveekanalisatsiooni juhitava sademevee koguse vihendamiseks ndha ette kruntidele
vastavad meetmed — kasutada vett |abi laskvaid katendeid, enne torustikku juhtimist
kavandada sademevee teele vastavad kujundatud (haljas-)alad, mis vahendavad sademevee
voolukiirust ja aitavad sellel pinnasesse imbuda (vt p 3.6 tehnovorgud,
sademeveekanalisatsioon). Tapne lahendus antakse projektiga.

Maapinda on lubatud tdita hoonete (imbruses taitepinnasega arhitektuursete nduete tabelis
ndidatud kérgusmargini, muul alal vastavalt vajadusele. Kruntide vertikaalplaneerimise
lahendus antakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise osaga.

Eesmark on luua Uhiselt kasutatava dueruumiga elamuala, kus on terviklik ja hea kvaliteediga
elukeskkond.

Planeeritava ala siseste piiretena on lubatud kasutada haljaspiirdeid (hekid, puude ja p&&saste
grupid). Tuleb sailitada kogu hooviala tervikliku kasutamise véimalus.

Detailplaneeringu ala v8ib piirata naaberkinnistute poolt (Villa tn 2, 2b, 9, Villa tdnav T2 ja A.
H. Tammsaare pst 39) ja tanavate (Tiiru, Karja pikendus ja Villa) dares. Piirded, mis ei ole
avalike tanavate aares on lubatud kasutada labipaistmatut piiret kdrgusega kuni 1,8 m
(piirirajatis koosk&lastada naaberkinnistu omanikuga).



Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Avalike tanavate dares voib kasutada hoonete arhitektuurse lahendusega kooskdlas olevat
labipaistvat piirdelahendust (kdrgus kuni 1,3 m). Soovitav on piirdeid kombineerida
haljastusega. Aia lahendus anda hooneprojektiga. Piirete kavandamisel arvestada
liiklusohutusega valjasditudel (ndhtavuskolmnurk).

Parkimisalad eraldada erineva kérgusega haljastusega (p0dsad, hekid, puud) vahendades
Oueala ja parkla vahelist visuaalset kontakti, autolaternate valgusreostust jms. Samuti ei tohi
parkimisala tekitada hairinguid naaberkinnistul.

Parklast koristatava lume ladustamiseks ndhakse ette vastavad alad.

Karja tdnava pikendusele tuleb jatta piisav ruum haljastusele, et oleks téanav véimalik rajada
koos rohekoridoriga.

3.7. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Hoone fassaadidele ja ndhtavatele kohtadele mitte paigaldada hoonet teenindavaid tehnilisi
seadmeid. Hoonet teenindavatele tehn. seadmetele valida arhitektuurselt sobiv asukoht.
Tehnilistel seadmetel tuleb tagada miranduetele (keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016
ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel tagada mira
leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama seadmetele
ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kiitte/jahutusseadmete valisosad
paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana, valtimaks seadmest tekkivat
vibratsioonimdira.

Midra tekitavate seadmete paigaldamisel tuleb jalgida ka kumulatiivse miira taset ehk mitme
seadme paigaldamisest tulenevat voimalikku miira vGimendumist.

Tapsed tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad antakse projektiga.

3.7.1. Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi
Parnu Vesi on 19.02.2021 planeeringule valjastanud tehnilised tingimused nr TT-210015.

Veevarustus

Olemasolev peatorustik De110 on Tiiru tanaval, kuhu on planeeritud ka veetorustiku
Uhenduspunkt.

Kruntide pos 01, 02 ja 03 veevarustus on ndidatud Tiiru tédnavale planeeritud torustikust. -
Uhisveevérgist tuletdrjevee tagamiseks on vajalik peatorustik vilja arendada ringsiisteemina.

Detailplaneeringuga on planeeritud 3 hidranti:
1. Villa tanava ja Tiiru tédnav T1 nurgale (varem planeeritud Villa tn 2 detailplaneeringuga);
2. Tiiru tédnav T1 lddnepoolsesse otsa Papiniidu tn 84 kinnistule (Karja tn pikendus);
3. Planeeritava ala ladnepoolsesse kiilge Papiniidu tn 84 kinnistule (Karja tn pikendus).

Kanalisatsioon

Olemasolev peatorustik DN200 on Tiiru téanaval, kuhu on planeeritud ka
kanalisatsioonitorustiku Ghenduspunkt. Kanalisatsioonitorustik on planeeritud killgnevatele
tanavatele isevoolsena kogu planeeringuala ulatuses (kalle 0,005).

Kruntide pos 01, 02 ja 03 liitumine kanalisatsiooniga on planeeritud Tiiru tanavale planeeritud
torustikust.
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Parnu linn Karja tn 97, 99 ja Villa tn 2a kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese lihiskanalisatsiooni juurde
kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kdrgusest 10 cm vorra kdrgem tase. Kinnistu
kanalisatsioonil peavad olema allpool Ghiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee
neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta
paisutuskdrgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.
Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama Parnu Linnavolikogu 17.12.2015.a.
maaruses nr. 34 "Parnu hisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri" ja
Keskkonnaministri maaruse 16.10.2003 nr 75 "Nouete kehtestamine uhiskanalisatsiooni
juhitavate ohtlike ainete kohta" nduetele.

Sademeveekanalisatsioon

Olemasolev peatorustik DN315 on Tiiru tédnaval, kuhu on planeeritud ka
sademeveekanalisatsiooni torustiku Ghenduspunkt. Torustik on kuni krunt pos 03 Ghenduseni
arvestatud De315 ja kaldega 0,003, sealt edasi piki Tiiru ja Karja tn De250 ja kaldega 0,004 kuni
maksimaalse vdimaliku kdrguseni (1,2 m maapinnast).

Kruntide pos 01, 02 ja 03 liitumine sademeveekanalisatsiooniga on planeeritud Tiiru tanavale
planeeritud torustikust.

Sademeveekanalisatsiooni juhitava sademevee koguse viahendamiseks naha ette kruntidele
vastavad meetmed — kasutada vett |abi laskvaid katendeid, enne torustikku juhtimist
kavandada sademevee teele vastavad kujundatud (haljas-)alad, mis vahendavad sademevee
voolukiirust ja aitavad sellel pinnasesse imbuda.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnaitajate piirvaartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. maarusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1 “Saastenaitajate
piirvdartused ja reovee puhastusastmed”).

3.7.2. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on OU Elektrilevi 03.03.2021 viljastanud tehnilised
tingimused nr 370155.

Planeeringuga on planeeritud 10kV kaablile tehnotrass Tennise alajaamast Villa alajaama.
Olemasolevatest Tennise ja Villa alajaamadest on hoonete elektriga varustamiseks planeeritud
eraldi fiidrite ringtoiteliinina 0,4 kV maakaabelliin.

Detailplaneeringuga on planeeritud kaks liitumiskilpi. Uks Tiiru tinavale ja teine planeeritava
ala idakilge (Karja tdnava pikendus). Liitumiskilbid on tdnavalt vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kdigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks p66érduda
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Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud
kinnistute aadressid.

3.7.3. Sidevarustus

Telia Eesti AS on 18.02.2021 valjastanud planeeringule telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 34850053.

Sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi ehitus on planeeritud lahtuvana Tiiru tn
kulgevast olemasolevast sidetaristust. Igale kinnistule on Tiiru tanavalt ette nahtud
individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist.

Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m.
Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks
nende sailivus ehitustéode kaigus.

Too6projekti koostamiseks tuleb taotleda tdaiendavad tehnilised tingimused.

3.7.4. Soojavarustus

Fortum Eesti AS on 16.02.2021 soojavarustuse planeerimiseks valjastanud
projekteerimistingimused nr DPT-12/10.

Detailplaneeringuala soojusvarustus on lahendatud kahest (ihenduskohast:
Tiiru tn-1 paikneva kaugkuttetorustiku perspektiivsetest otstest DN125/250 ja A. H. Tammsaare
pst ja Karja tn ristmikul raudbetoonkanalis olevast kaugkiittetorustikust DN40O.

Planeeritava hoonestuse kaugkitte ihendustorustike rajamine on ette nahtud Tiiru tanavalt.

Kaugkuttetorustik peab sisenema vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed
primaarparameetrilised torustikud ei ole lubatud.

Liitumispunktiks s.t. omandipiiriks (teeninduspiiriks) on kinnistu piir. Torustikud tanava
transpordimaal kuni Liitumispunktini kuuluvad kaugkitte vérguettevétjale, kinnistusisesed
torustikud alates Liitumispunktist kuuluvad kinnistu omanikule.

Liitumispunktide tapsed asukohad ja termilise pikenemise kompensatsioonikohad naha ette
projektiga.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt, liitumiseks kaugktlittevérguga taotleda
Vorguettevotjalt projekteerimistingimused planeeringuga kavandatud valistorustike ja
hoonestuse sisepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks.

7. Vorguettevotjaga liitumislepingu s6lmimise aluseks, kaugkiittepaigaldiste kuuluvuspiiride
maaramise aluseks, vajadusel torustike isikliku kasutusdiguse seadmise aluseks saavad olema
planeeritud kinnistu(te)l ja planeeringu alas paikneva hoonestuse valisvorkude- ja
sisepaigaldiste ehitusprojektid.

3.8. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja kinnistu hoonestamisel Iahtutakse
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e Tuleohutuse seadusest

e Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”;

e Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,, Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

e EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded.

Planeeritavate hoonete kasutusviis on | ja osaliselt IV voi V (vastavalt planeeritavale
sihtotstarbele).
e Hoonete tulepisivusklass ja tuleohutustingimused maaratakse projektiga.

Juurdepaasud planeeringualale Tiiru ja Karja tanavatelt (Karja tdnava pikendus).

Detailplaneeringuga on planeeritud 3 hidranti:

1. Villa tanava ja Tiiru tanav T1 nurgale (varem planeeritud Villa tn 2 detailplaneeringuga);

2. Tiiru tdnav T1 lddnepoolsesse otsa Papiniidu tn 84 kinnistule (Karja tn pikendus);

3. Planeeritava ala ldadnepoolsesse kilge Papiniidu tn 84 kinnistule (Karja tn pikendus).
Uhisveevirgist tuletdrjevee tagamiseks on vajalik peatorustik vilja arendada ringsiisteemina.
Planeeringuala hoonete tulepisivusklass maaratakse hoonete projektidega.

3.8.1. Kujade mddramine

Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut.

Detailplaneeringuga on krundile planeeritud Ghendatud hoonestusala, mis véimaldab hoonete
paigutust edaspidise t66 kadigus muuta, mistdttu tapne kuja koos muude
tuleohutusmeetmetega antakse projektiga.

Hoonete paigutamisel on lahtutud ideest, et hooned oleksid teineteisest vdimalikult suure
vahekaugusega (vt p 3.2).

3.9. Keskkond

3.9.1. Jadtmed

Kogumiskonteinerite paigutamiseks ehitada jadtmemajad, mis paigutada avalikult tanavalt
ligipddsetavasse kohta. Jaatmed sorditakse tekkekohas ja kogutakse liigiti. Konteinerite voi
priigimajade tdapne asukoht anda ehitusprojektis.

Jadtmemajandus Parnu linnas on reguleeritud Jadtmehoolduseeskirjaga” (Parnu Linnavolikogu
20.06.2013 maarus nr 16).

3.9.2. Insolatsioon

Planeeritav hoonestus on kavandatud hajusalt paiknema ning seetéttu jagub piisavalt valgust
koigile elamispindadele. Lahtuvalt sellest ei ole ette ndha, et kavandatav ehitusdigus hakkaks
oluliselt varjutama naaberhooneid voi naaberkinnistute eluruumide paikesevalgust.
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3.9.3. Uleujutusoht

Ehitusdiguse madramisel ning kinnistu teenindamisega seotud infrastruktuuri kavandamisel
arvestada Uleujutusest pdhjustatud ohtu ning ndha ette lileujutuse tagajargi ennetavad
meetmed. Hoone elukorruse p&randa tasapind peab olema vahemalt 3 m abs (BK77 siisteem).

3.10. Piirangud
Alal puuduvad piirangud.

3.11.  Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Vara sailimise huvides ning Uldise kuritegevusriski vihendamiseks:

e Hoonestus kavandada nii, et tdnavate poole oleks piisavalt aknaid, et tagada
tanavaruumivaadeldavus ja inimsdbralikkus, valtida ruumide ja alade tekitamist,
mis ei ole passiivselt jdlgitavad

e Hoone juurdepdasud, juurdepaadsuteed ja lahiimbrus valgustada.

3.12. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine
Alal paikneb poliigonomeetriapunkt PP701, millel on kaitsevéénd 3 m.

Ehitustoode ajal tuleb geodeetilise punkti sdilimine ja nahtavus. Punkti teisaldamine voi muu
geodeetilist punkti puudutav tegevus tuleb labi viia kooskdlas Parnu Linnavalitsusega
(geodeesia).

3.13. Servituutide seadmise vajalikkus

Kadesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud vajalike servituutide maaramine pos 01 ja pos
02 parklatele, sest neile on planeeritud juurdepaas labi pos 01 ja on eeldatavalt tihiskasutuses
erinevate kruntide vahel.

3.14. Detailplaneeringukohaste ehitiste valjaehitamise kohustus

Planeeringu kehtestamisega ei kaasne Parnu Linnavalitsusele kohustust avalikult kasutatavate
teede ja Gildkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
véljaehitamiseks, kui ei lepita kokku teisiti.

Detailplaneeringu arendaja kohustuseks on ehitada vilja detailplaneeringukohased rajatised.

3.15. Detailplaneeringu rakendamise nouded
Detailplaneeringu elluviimise véimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

e maakorralduslikud toimingud kruntide jagamiseks ja kinnistupiiride muutmiseks;

e planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine
koos vastavate riigildivude tasumisega;
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e Kruntide omanike vahelisel kokkuleppel s6lmitakse vajadusel servituudi vOoi
kasutusoiguse lepingud kruntide kasutusele, krunte labivatele juurdepadasuteedele ja
tehnovorkudele;

e planeeritud uushoonestuse, avaliku ala ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine
valjastatud ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

Kavas on alustada hoonestuse projekteerimisega 2 aasta ja esimese hoone ehitusega 5
aasta jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist. Detailplaneeringu realiseerimise ajaks
on planeeritud aastaks 2035. Realiseerimise tdpne ajakava séltub turuolukorrast.
Hoonestus ehitatakse vilja etappide kaupa. Hoonete ehitamist on kavas alustada pdhja
poolt (maja 7, 4, 3, 6 jne). Koos iga majaga ehitatakse valja vajalik taristu (parklad,
Umbritsev haljastus, manguvaljak, rekreatsiooniala jms).

Hoonete ehitamisel tuleb maastiku kujundamisel silmas pidada seda, et valmis lahendus
jatab hoone imber tervikliku ja I6petatud mulje. See tahendab seda, et lisaks hoonet
Umbritsevale haljastusele ja parkimisaladele ehitatakse valja manguvaljak.

e pistitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.
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